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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA
MUNICIPALIDAD DE MALVINAS ARGENTINAS
VISTO:

El Cédigo Civil y Comercial de la Nacion (Ley Nacional N°26.994), Titulo II -
Posesion y tenencia, articulos 1909 a 1940; la Ley Nacional N° 24.374/1994 de Regularizacion

Dominial de Posesiones en favor de ocupantes que acrediten la posesion publica, pacifica y

‘continua durante 3 afios, con anterioridad al 01/01/1992, de inmuebles urbanos que tengan

como destino principal el de casa habitacion {nica y permanente; la Ley Provincial
N°9150/2004 de Asesoramiento Técnico y Saneamiento de Titulos (“Programa Tierras para
el Futuro™), su Decreto Reglamentario N°586/2004, la Resolucion Normativa N°1/2019 de la

Unidad Ejecutora de Saneamiento de Titulos de la Provincia.-

Y CONSIDERANDO:

Que esta Municipalidad considera imperioso dar formal cumplimiento a las
disposiciones de Ley Provincial N°9.150/2004 y su Decreto Reglamentario N°586/2004
mediante la formulacién y ejecucién de politicas publicas tendientes al sancamiento de los

titulos de los inmuebles ubicados en su jurisdiccion, actividad que reviste el caracter de orden
publico.

Que a los fines de ejecutar las acciones necesarias para el sancamiento de titulos de
propiedad; relevar y regularizar la situacion posesoria de inmuebles urbanos, rurales y semi
rurales correspondientes al ejido municipal; realizando las tareas necearias para obtenerlo, en
el marco de la Ley Provincial N°9.150/2004 y su Decreto Reglamentario N°586/2004, como
asi también las leyes y decretos de aplicacion complementaria o supletoria; el Poder Ejecutivo
Municipal considera imperioso la adhesién al régimen de la Ley Provincial N°9.150/2004,
implementando acciones tendientcs a mancomunar esfuerzos con la Unidad Ejecutora para el
Saneamiento de Titulos dependiente del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos del
Gobierno de la Provincia de Cérdoba, en su caracter de autoridad de aplicacion, para asi
brindar toda la colaboracién necesaria en la faz administrativa de logistica, comunicacional y
de recaudo de documentacion que sca menester para la optimizacion de recursos y celeridad

de los procesos de saneamiento municipales.
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Que los preceptos del Codigo Civil y Comercial de la Nacidn rec
prescripcion adquisitiva como un modo de adquirir el derecho real de propiedad; el cual en gy
art. 1939 reza “(...) A menos que exista disposicion legal en contrario, el poseedor debe

satisfacer el pago total de los i Impuestos, tasas y contribuciones que graven la cosa Y cumplir
la obligacién de cerramiento (ons)?.

Que el saneamiento de titulos encierra la idea de regularizar una situacion
preexistente, tiene como propdsito reanudar u organizar el tracto registral que se viera
interrumpido o quc no se hubiera establecido con anterioridad, mediante la anotacion del

asiento de dominio, busca e recupero del curso normal del derecho de propiedad, ello en

virtud de que existen defectos o falencias —irregularidades, imperfecciones- en su adquisicion.

Que sabido es que en torno a los inmuebles se generan obligaciones de indole
municipal de distinta indole; tributos, contribuciones, multas,

permisos de uso de suelo, etc.

inscripciones comerciales,

Que el no pago de los tributos municipales por parte del contribuyente titular del

inmueble y/o sus sucesores, habilita al Estado Municipal a procurar su pago mediante
Judicial.

la via

Que al finalizar el proceso de procuracion fiscal queda expedita la via para el remate

del inmueble, con el consiguiente dilema social en caso de que el mismo se encuentre ocupado
por un poseedor.

Que en el ¢jido de la Municipalidad de Malvinas Argentinas el nimero de inmuebles
baldios y/o edificados con deudas y ocupados de hecho es realmente significativo, impactando

negativamente en la planificacion urbana y en las finanzas pablicas.

Que ésta gestion de gobiemno advicrte que es posible regularizar el rol del poseedor,

i ' ' ‘pmado éste término en sentido amplio, mediante un procedimiento administrativo que

permita su identificacion atreves de una declaracion Jurada en la que el rogante solicite de

manera voluntaria y dc forma espontanea al Municipio ser reconocido como Sujeto Pasivo

Solidario -S.P.S- procediendo el Departamento Ejecutivo, previa valoracién de los extremos

invocados, a ordenar el alta del mismo en el Registro Municipal de Poseedores Deudores
Solidarios -R.M.P.D.S.
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interesado deberd abonar la totalidad de la deuda que recaiga sobre el inmueble, sin posibilidad

de acceder al régimen de beneficios que el resto de los contribuyentes regulares.

Que el alta del requirente deberd verse reflejada en el sistema informatico del
Municipio y constituir la base inica de compulsa para el resto de los tramites ante este Estado

Municipal, respecto el pretendido inmueble a usucapir.

Que todo poseedor que ya se encuentre abonando los tributos municipales en caricter
de tal, debera realizar las gestiones tendientes a su inscripcion en el Registro Municipal de
Poseedores Deudores Solidarios -R.M.P.D.S.- bajo apercibimiento de no aceptar mas ¢l pago

de los mismos.

Que el Estado Municipal no analizara la legitimidad de la posesion, ni fijard derecho
de prelacién o preferencia en relacién al titular registral del inmueble ocupado por un
poseedor, u otra persona con mejor derecho que el del solicitante; fijando que en caso de
posesiones no pacificas no se aplicara la figura de Sujeto Pasivo Solidario -S.P.S- si no que

corresponde la via judicial tendiente a procurar el cobro de lo adeudado por parte del titular.

Que de este modo se busca dar cuenta de la ocupacion de hecho de inmuebles dentro
del ejido Municipal, permitiendo obtener; una actualizacion de la base cartografica municipal
existente, el respectivo saneamiento de las finanzas puiblicas y la consolidacion de los
beneficios de la seguridad juridica para los ciudadanos poseedores de inmuebles ubicados

dentro del ejido municipal.

Por ello, y en uso de las atribuciones conferidas por la Ley Organica Municipal N°
8.102;

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE

MALVINAS ARGENTINAS SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA N°'1.'”:‘ 7. &

Articulo 1°: ADHESION. Adherir al régimen dc sancamiento de titulos dispucsto por Ley
Provincial N°9.150/2004 y su respectivo Decreto Reglamentario N°586/2004, como asi

también las leyes y decretos de aplicacion complementaria o supletoria.
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A ticulo 2°: CALIDAD TRIBUTARIA. Toda persona que pretenda ejercer los derg
racuio i

i rurale
poseedor sobre inmuebles urbanos, rurales y/o semi ru i
lvinas Argentinas, debera acreditar haber dado cumplimiento g

s ubicados dentro del ejido de |,

Municipalidad de Ma
procedimiento aqui previsto.

Articulo 3°: SUJETO PASIVO SOLIDARIO. Toda persona fisica o juridica, que tenga
capacidad para obligarse conforme la legislacion argentina, y ejerza la posesion ostensible,
pacifica y continua de un inmueble ubicado dentro del ejido municipal aprobado, podra
presentarse de manera voluntaria y espontanea como rogante ante el Estado Municipal, a los
fines de obtener su reconocimiento como Sujeto Pasivo Solidario -S.P.S- de las cargas
tributarias que graviten sobre el citado inmueble que no sea de su titularidad dominial,
declarando asi su pretension de cjercer los derechos y obligaciones inherentes a las cargas

reales y administrativas del mismo.

Lo expresado en este articulo, es obligatorio para los poseedores que en la actualidad ya se
encuentran abonando cargas tributarias en estas condiciones. Siendo notificados los mismos
a partir de la préxima oportunidad en la que se presenten abonar las cargas que gravan el
inmucble por ellos poseido, oportunidad en la que s los intimara a realizar ¢l procedimicnto
del presente instrumento legal. En caso de incumplimiento no podran abonar tributos respecto

de los inmuebles objeto de posesion.

Articulo 4°: INICIACION DEL TRAMITE. La iniciacién del tramite comienza con la
solicitud del poseedor requiriendo a la Direccion de Catastro Municipal informacién sobre los
alcances de este proceso administrativo, su diferencia con la escritura del inmueble y con el
juicio de usucapion. Sélo se realizara la anotacién en el Registro Municipal de Poseedores
Deudores Solidarios -R.M.P.D.S.- de aquellas posesiones pacificas y una antigiiedad minima
de 5 (cinco) afios, archivando todo tramite que presente oposicion o no cumplimenten con los

requisitos necesarios para identificar y acreditar la posesion.

Articulo 5°: FORMULARIO DE DECLARACION JURADA. Una vez presentada y
admitida toda la documentacion que justifique la posesion, se realizara la entrega de un
Formulario Unico de Declaracion Jurada de Posesion —Anexo I- numerado y asociado a la

solicitud de trdmite, completa con todos los campos requeridos, para ser refrendada por el
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Juez de Paz o Escribano Publico.

La Declaracion Jurada dard cuenta respecto a los extremos de la posesion y contendra
minimamente una identificacion del requirente, domicilio real y domicilio fiscal, descripcion
del inmueble, determinacion temporal de la posesion y de su uso, detalle de la documentacién
que avala la publicidad de la misma, manifestacion de ser unico poseedor, pedido de
reconocimiento como Sujeto Pasivo Solidario -S.P.S- de las cargas tributarias que pesan sobre
el inmueble y el reconocimiento de deuda ajena y todo otro elemento de conviccion que a
criterio de la Direccion de Catastro Municipal contribuya a la consecucion de fines

enunciados.

En todos los casos se solicitara, con costo a cargo del requirente, un Informe Pericial sobre
Derechos Posesorios a fin de conocer su contenido y hechos que la delimitan, sus elementos

geométricos, colindantes y dominios afectados, o en su defecto Plano de Mensura de Posesion.

La documentacién acompaiiada conjuntamente con la Declaracién Jurada debera de acreditar

en un grado de verosimilitud la posesion arrogada.

La entrega del formulario como cualquier otra novedad respecto del tramite del rogante,
quedara registrada en un Libro de Actas foliado, protocolizado y rubricado, el cual estard a

cargo de la Direccion de Catastro Municipal. Todo lo cual también constara en soporte digital.

Articulo 6°: PUBLICIDAD. El Municipio notificard sobre el requerimiento al Titular
Registral de la/s parcelas afectadas al domicilio que figuren en los registros municipales o
subsidiariamente el que figureen el ultimo padron electoral. Ademas, realizara la publicacion
de edictos 10 veces durante 30 dias en el Boletin Oficial y se exhibir en el municipio en un

lugar visible y con acceso al piblico en general. Las erogaciones resultantes de la notificacion
y publicacion de edictos correran por cuenta del requirente.

En caso de no existir oposicion y corresponder la solicitud, la Direccion de Catastro debera
solicitar a la Secretaria de Finanzas y Desarrollo municipal, se le informe la deuda al rogante

para que abone la tasa de servicios y multas de la propiedad, incluyendo el pago de la deuda

en procuracién, Como requisito preliminar inexcusable para su reconocimiento como Sujeto
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Pasivo Solidario -S.P.S-. De no corresponder el trdmite la Direccion g
asiv ario -S.P.S-.

desestimara la solicitud de oficio y archivara el trdmite.

Articulo 7% RESOLUCION - RECONOCIMIENTO COMO SUJETO pAgpy
SOLIDARIO -S.P.S-. El Poder Ejecutivo Municipal mediante Resolucion fundada en |,

presente Ordenanza y la normativa vigente en la materia, reconocera como Sujeto Pasivg

Solidario -S.P.S- a los rogantes que hayan cumplimentado el proceso administrativo,

valorando a los efectos de su dictado:

* Pago de la totalidad de las deudas que gravan el inmueble, incluyendo el pago de la

deuda en procuracion.
*  Elcardcter de tnico poseedor del inmueble declarado.

*  Sepondere fundada la solicitud seguin la documentacion acompaifiada por el rogante

y los antecedentes que obren en las bases de datos municipales y provinciales.

Presente la posesion en una Unica localizacion, entendiendo que cuando se afecte
mas de un dominio, el Poder Ejecutivo Municipal resolvera de manera fundada si
corresponde 0 no el reconocimiento al rogantc y las especificaciones a
cumplimentar a los fines de la identificacion del inmueble poseido — conforme Ley
N°9.150/2004, art. 7/15-; ademas se tendri en consideracion el espiritu y los

objetivos de la normativa local.

*  Den cuenta en la antigiiedad en la posesion, mediante alguno de los modos previstos
en la Ley N°9.150/2004, su Decreto Reglamentario y legislacion vigente en la

materia.

Articulo 8°: DESESTIMACIONES. Serin desestimadas sin mas, todos los pedidos de

reconocimiento como Sujeto Pasivo Solidario -S.P.S- que:

*  Traten de rogantes que ya tengan un reconocimiento como Sujeto Pasivo Solidario

-S.P.S- posesiones multiples.
*  No haya acompaiiado documentacién que de fundamento de su posesion.

*  Aparezcan en el historial municipal como cedentes / cesionarios / tramitadores de

multiples posesiones -posesiones especulativas,
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No ejerzan una posesion pacifica, por surgir conflictos de intereses

interesados.

* Habiendo presentado la Declaracion Jurada y no habiendo oposicion, hayan
transcurrido treinta (30) dias sin que abonaren la totalidad de la deuda sobre el

inmueble.

*  Que los inmucbles objeto del requerimiento scan plblicos- Municipales,
Provinciales, Nacionales- aunque no estén titularizados atn.

«  Que los inmuebles objeto del requerimiento se encuentren €n zonas donde no se

permita el uso pretendido por el requirente (zona inundable, industrial, degradada,

reserva ambiental o ecologica, Patrimonio Historico, Cultural o Arquitectonico,

etc.).

Articulo 9°: INTERRRUPCION DE LA PRESRIPCION. La aprobacion del pedido de

reconocimiento como Sujeto Pasivo Solidario -S.P.S- de las cargas tributarias que graven el

inmueble poseido, implica en principio el ejercicio del derecho del poseedor de exhibirse al

conocimiento publico como nuevo obligado al pago de las cargas tributarias que pesan sobre
el inmueble, con la consecuencia juridica de haber interrumpido la prescripcion por
reconocimiento de las cargas reales que graviten sobre el mismo. Tendra el efecto juridico de
reconocimiento de deuda solidaria y por ende comenzara a correr nuevamente el computo del

plazo de la prescripcion de las obligaciones tributarias del inmueble poseido desde la fecha de

la misma, ello por haberlas tormado exigibles.

Articulo 10°: ABANDONO DE LA POSESION. Pesa sobre el poseedor la obligacion de

satisfacer el pago total de las cargas tributarias del inmueble de forma solidaria con el titular
dominial. Solo pudiendo hacer cesar sus obligaciones tributarias en caso de acreditar haber
abandonado la posesion invocada, debiendo notificar al Estado Municipal de forma fehaciente
sobre tal extremo, luego de lo cual, previa constatacion por oficial publico municipal de tal
hecho, se procedera a emitir Resolucion Cancelatoria que ordene la eliminacién como Sujeto
Pasivo Solidario -S.P.S- en ¢l registro Catastral y en el Registro Municipal de Poscedores

Deudores Solidarios -R.M.P.D.S.
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Articulo 11°; RESOLUCION DE BAJ

A. Asi mismo de oficio y en cualquier momento, ¢l
Poder Eje

cutivo Municip

e & . . et
al podrd emitir resolucion fundada de baja del Sujeto Pasivo
Solidario -§.P.S- ¢n ¢

| registro Catastral y en el Registro Municipal de Poseedores Deudores
Solidarios —R.M.P.D.S.-, cuando ést

a se torne “No Pacifica” o el Sujeto Pasivo Solidario -
S.P.S- incurriere ¢

nincumplimiento de los pagos establecidos en la normativa vigente.

Articulo 12°; DEBER DE RESTITUIR LA POSESION. Todo ejercicio de derechos por

parte del poseedor sobre lag obligaciones tributarias del inmueble tendra los efectos juridicos
de un deudor solidario. No implicando el reconoci

miento de Sujeto Pasivo Solidario -S.P.S-
que hiciera el Municipio, 1a des

aparicion del deber de restituir la posesion del inmueble a

Articulo 13°.

REGISTRO MUNICIPAL DE POSEEDORES DEUDORES
SOLIDARIOS. EI

municipio dejara constancia en la base de datos catastral y del sistema de

gestiéon municipal los datos del Sujeto Pasivo Solidario -S.p.S- conjuntamente con los del
titular dominial, designando al Sujeto Pasivo Solidario

resoluciones de alta y baja respecto de los Sujeto Pasivo Solidario -S.P.S-

€n este registro se
vincularan los datos del inmueble con los del Sujeto Pasivo Solidario

-S.P.S- y si existe sobre
el mismo Resolucion Posesoria emitida por la Unidad Ejecutora Para el Saneamiento de
Titulos del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos de] Gobiemo de la Provincia de
Cordoba, en el marco de la Ley N°9.150/2004.

Articulo 14°: OPOSICION. Los interesados que sc crean con interés legitimo para oponerse

al reconocimiento y consecuente inscripcion de un rogante en su calidad de

Sujeto Pasivo
Solidario -S.P.S-

» en relacion a un inmueble determinado, deberin presentar Declaracion

Jurada de Oposicion de Inscripcion — Anexo II - Ia que debera ser acompanada de los

clementos probatorios que acrediten los extremos de dicho interés, bastando en caso de ser

titular registral la acreditacion del derecho de dominio mediante informe actualizado expedido
por Registro General de la Provincia de Cérdoba.
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Articulo 15°: MEDIACION. El Estado Municipal en caso de oposicion fundada promovcra

proceso de mediacion en cardcter de amigable componedor, con la intencion de accrear las

partes con el objeto de que lleguen a un acuerdo que permita la regularizacion de la situacion

posesoria dominial del inmueble en cuestion, oportunidad en que se¢ comunicara a quien s¢

umir plan de pago. En caso de

opone el quantum de las cargas tributarias y se lo invitara a as
cda a regularizar

ser titular registral se lo intimara para que en ¢l plazo de 30 dias habiles proc
iento de iniciar las acciones tendientes a pe
n al mismo efectac persona

las obligaciones adeudadas, bajo apercibim rseguir

su cobro y/o aceptar los pagos voluntarios que €n relacio

interesada.

Articulo 16°: TRAMITES VINCULADOS. El reconocimiento de Sujeto Pasivo Solidario -

d de hacer gestiones y realizar tramites

S.P.S-implica, para la persona que lo obtiene, la faculta
to. Asi mismo implica el

municipales inherentes al /los inmuebles vinculados al reconocimien

honorarios, cargas, multas, etc.,

dcbcr d; asumir todos los tributos, contribuciones, gastos,

administrativas y/o judiciales.

AS MUNICIPALES - COMPULSA. Las arcas y/u oficinas
ido a inmuebles ocupados de

-RM.P.D.S.-y,en

Articulo 17°: OFICIN
deberan, antes de dar curso a cualquier tramite refer
stro Municipal de Poseedores Deudores Solidarios
s datos ,tanto de la identidad de la persona, como de/los

cipal u otra documentacion aportada por

municipales
hecho, consultar el Regi
todo caso, compulsar la exactitud de lo
inmueble/s a través de la nomenclatura catastral muni
quedando facultado ¢l Poder Ejecutivo Municipal a real
publico y/o cualquier otra medida para mejor proveer que considere

el solicitante, izar constataciones en

el lugar mediante oficial
pertinente.

Articulo 18°: INAPELABILIDAD. Los rechazos de las Declaraciones Juradas de solicitud
de reconocimiento y las Resoluciones de oficio que den de baja a los Sujeto Pasivo Solidario

-S.P.S-, se tramitar4n sin sustanciacion y seran inapelables para los interesados; debiendo

estos purgar previamente los requisitos para intentar nuevamente el reconocimiento de su

calidad tributaria.

Articulo 19°: ARMONIZACION. El Poder Ejecutivo Municipal, en casos de diferendos en
la interpretacion y/o ejecucion de la presente Ordenanza, resolverd mediante resolucion

fundada en armonizacién con la Ley N°9.150/2004, su decreto rcglamentaﬁo y los criterios

_m
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adoptados por la Unidad Ejecutora para ol Sancamiento de Titulos dependiente de la s

de Justicia del Ministerio de Justicia y Derechos Hut

Cérdoba.

nanos del Gobierno de la Provincia de

Articulo 20°: Comuniquese, publiquese, pase al Registro Municipal y archivese. -

la Municipalidad de

Dado en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de

Malvinas Argentinas a los 17 dias del mes de mayo de 2021.
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