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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA
MUNICIPALIDAD DE MALVINAS ARGENTINAS

VISTO:

La nota presentada por la Arq. Agostina Rubial, en cardcter de representante legal

de la firma Estisol S.A.C.LF., donde solicita el otorgamiento de Prefactibilidad de Uso de

Suelo para la concrecién de una planta destinada a la industria de transformacion de

poliestireno expandido sobre las parcelas designadas como lotes 13-03-528624-401716, 13-

03-528641-401767, 13-03-528659-401819 y 13-03-528677-40187.

Y CONSIDERANDO:

Que dicho emprendimiento se encuentra dentro de la Zona 7 de Uso Industrial,

segtin la Ordenanza N° 1218/2021.

Que debera otorgarse, a fin del cumplimiento por parte de la empresa de los
requisitos técnicos, legales y administrativos exigidos, prefactibilidad de caracter provisorio
de Uso del Suelo y Prefactibilidad de recoleccién de Residuos Sélidos Urbanos, conforme a
las indicaciones que se brindara oportunamente, al solo efecto de poder iniciar los tramites
correspondientes en las diferentes reparticiones, como Secretaria de Ambiente, Recursos

Hidricos, Direccion de Catastro, Vialidad Provincial y/o Nacional, etc.

Que el otorgamiento de la Prefactibilidad Provisoria no implica Factibilidad

definitiva, aprobacion, habilitacién y/o autorizacion alguna por parte del municipio.

Que conforme al Articulo 4° de la Ordenanza N° 830/2013 - inciso D, modificatoria
de la Ordenanza N° 616/2008 - Articulo 134° el Honorable Concejo Deliberante debe
autorizar previamente la localizacién de todo emprendimiento como parte de los requisitos

exigidos.

Que, por ello, en uso de las atribuciones que le confiere la Ley Orgénica Municipal

T ON°8102;
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Av. San Mattin 401 - Malvinas Argentinas

Municlpalidod
MALVINAS Departamento Colén - Cérdoba
ARGENTINAS | CP.5125-TelFax (035)) 4997526 - 4997694

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE
MALVINAS ARGENTINAS SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA el 24,
Articulo 1° OTORGUESE a la firma Estisol S.A.C.LF. la Prefactibilidad Provisoria de uso

de suelo para la concrecién de la planta descripta precedentemente, por un plazo de 180
(ciento ochenta) dias habiles, contados a partir de la sancion de la presente Ordenanza, sin

que ello implique factibilidad definitiva, visacion previa, aprobacion previa y/o definitiva,
habilitacién y/o autorizacion alguna, ni inicio de obra alguna, la que dependera ademis del
cumplimiento por parte de la empresa de todos los requisitos que en el futuro el municipio
pudiere determinar, pudiendo inclusive denegar tal peticion sujeto a los condicionamientos

que se establecen a continuacion.

Articulo 2°: OTORGUESE Prefactibilidad de recoleccién de Residuos Solidos Urbanos,
conforme a las indicaciones que se brindara oportunamente, al solo efecto de poder iniciar

los trémites correspondientes en las diferentes reparticiones.

Articulo 3° La empresa debera cumplimentar, en tiempo y forma, con todas las
autorizaciones, aprobaciones y requisitos legales que establezcan la Secretaria de Ambiente
de la Provincia de Cérdoba, Secretaria de Recursos Hidricos y Coordinacion de la Provincia
de Cérdoba, Empresa Provincial de Energia Eléctrica de Cordoba (EPEC), Distribuidora de

Gas del Centro S.A. y la Cooperativa de Obras y Servicios Publicos Malvinas Argentina

Ltda. { )

Articulo 4° La falta de cumplimiento, total o parcial, la no aprobacion y/o no autorizacion

o rechazo por parte de la Empresa de lo que establezcan oportunamente las diversas
reparticiones publicas y/o privadas, como asi también la Municipalidad de Malvinas

(j// Argentinas, hara caducar de pleno derecho la presente Prefactibilidad Provisoria, sin
i

, , , . ! , ICOLAS ARzaRi )

, @rticulo 5°: Comuniquese, publiquese, pase al Registro Municipal y archivese. - " _—_CONCEJAL |
7 &  MASCRREAD MALAS e

lyaeBle

CONCEJAL
NUNICIPALIDAD MALVINAS ARGENTE:
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ARQUITECTA AGOSTINA RUBIAL
General Deheza N* 576

B> General Paz

Cérdoba

Tel: 0351- 155132294

Malvinas Argentinas, 9 de Noviembre de 2021

Referencia Expediente:
Planta Industrial Grupo Estisol

Gaston Mazzalay,
Intendente de La Municipalidad de Malvinas Argentinas,
Municipalidad de Malvinas Argentinas,

De mi mayor consideracién, la que suscribe, Agostina Rubial, en caricter de apoderada administrativa de
Grupo Estisol S.A.C.1.F. y arquitecta del emprendimiento de la nave Industrial Estisol Cérdoba, se dirige a usted,
a fin de hacer entrega de la documentacién solicitada: Memoria descriptiva del Proyecto, y diagramas de flujo
de los procesos productivos que se realizarén en la Industria.

A su disposicidn por cualquier inquietud, lo saluda atte.

AGOSTINA RUBIAL
ARQUITECTA
M.P. 9174
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Memoria Descriptiva Nave Industrial Estisol Cérdoba

El proyecto de Nave Industrial Estisol Cérdoba, se localiza sobre Ruta Nacional N°19, por
Colectora Tierra del Fuego y San Cayetano, Malvinas Argentinas 32 Seccién, dentro del
Municipio de Malvinas Argentinas, Cérdoba. Sobre los lotes con designacion catastral 13 - 03 -
528624 - 401716 y 13 - 03 - 528641 — 401767. Estos lotes tienen una superficie total de
11.544,05 m2, cada uno.

La actividad que se llevara a cabo en el mismo, serd la fabricacién de articulos de plastico
N.C.P., como por ejemplo vajilla, baldosas, materiales de construcci6n, etc., mediante la
transformacién del poliestireno expandido por moldeo o inyeccién. Ademés de realizar
paneles para la construccién de diferentes formas constructivas.

Respecto al proyecto a ejecutar, el mismo se realizard en dos etapas.

El disefio responde, a la intencién de los propietarios de poder expandirse al mdximo posible
en el largo del lote con la construccién de la nave industrial y que a medida que creciera la
nave, a la par creciera la playa de maniobras.

Ademads, como pauta de disefio se tuvo en cuenta que Ias oﬁcmas, dependencias de servicios
de los empleados y estacionamientos, quedaran sobre el frente del establecimiento. Por otro
lado, ubicar sobre uno de los laterales los galpones complementarios y playa de maniobras.

Respecto a los ingresos se prevén dos, un ingreso para camiones sobre la calle posterior y un
ingreso vehicular sobre el frente. La circulacién interna serd mediante una calle perimetral que
acompanaré el largo de la nave, ademds se dejaré previsto un espacio para una futura 2
circulacién sobre el otro lateral.

El disefio de la nave principal, esta compuesto por dos naves independientes (nave de
produccién y nave de producto terminado), comunicadas entre si, mediante un espacio
techado con policarbonato transparente, que servira de barrera corta fuego, ademds de
permitir la carga lateral de camiones, de ser necesario.

Estas naves, estardn construidas con estructura de alma llena y no tendran divisiones internas,
pero si estardan demarcadas en el piso segun las actividades a realizarse, las cuales, en la nave
de Produccién, serdn:

Un sector de insumos, donde se dejara previsto un portén hacia el exterior, para permitir el
ingreso de materiales. Un sector de Pre-expansion, donde en tolvas se colocara el material a
expandir, este material es traido del depdsito de materia prima (galpén complementario
independiente). A este material, se le generard un proceso de calentamiento, mediante vapor.
Una vez terminado este proceso, el material, se deriva a la nave de silos (otro galpdn
complementario independiente), donde se dejard el material estacionado como méximo doce
horas. De estos silos, se traslada el material expandido al sector de la bloguera o al sector de
moldeo, una vez tratado el producto en estas dreas, pasa al sector de estacionamie nto de
bloques y de alli al sector de corte. Como (ltima instancia, una vez obtenido el producto, se
deriva a la nave de producto terminado.

Dentro del grupo de galpones complementarios, existe también un depdsito de
méquinas, ubicado sobre el frente del establecimiento. El motivo de ubi
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el frente, fue para tener un menor recorrido cafierfas de gas y de agua, respecto al ramal
principal de provision de estos servicios.

Completa el desarrollo del proyecto, el médulo de oficinas y dependencias de servicios de
personal, el cual se desarrollard en dos pisos.

Respecto a este mddulo, sobre planta baja, se prevén dos accesos, un acceso para los
empleados de las oficinas, directivos, proveedores, visitas, etc., que se abre hacia una
recepcién que conduce a planta alta, o a un pasillo que tiene conexién directa con la nave de
produccién. Por otro lado, el segundo acceso, es para el ingreso del personal de la fabrica, que
conduce directamente a las dependencias de servicios, (baiios, vestuarios y sector de lockers),
luego también, por un pasillo tiene conexidn con la nave de produccién o sino también, con el
comedor. Este ultimo, esta provisto con una kitchenet y posee un sector de esparcimiento
semicubierto. Completa la planta baja, una oficina de almacén. Alll es donde se guarda bajo
llave, todos los insumos y/o repuestos para las maquinarias. Este almacén tiene previsto un
portén que comunica con el exterior, para recibir mercaderia y un mostrador de conexion
interna con la nave de produccién para despacho de la misma.

En planta alta, la escalera se abre a un balconeo, sobre la recepcion de planta baja. Hacla la
derecha, se pensé el espacio para una oficina de administracién, mediante un concepto
abierto, sin muros, sectorizado mediante mobiliario, con una pequeiia kitchenet y un depésito.
En ambos extremos de la planta, se ubican las oficinas de gerencia y de supervisién, ambas con
vistas al exterior y a la nave de produccién. También en planta alta, se incorporé una oficina de
reuniones, y un recinto de sistemas, ademds de las dependencias de servicios, como baiios
femeninos, bafios masculinos y depésito de articulos de limpieza. Estas dependencias estan
agrupadas entre si, ademds de dispuestas junto a la kitchenet y sobre las dependencias de
servicio de planta baja, reduciendo de este modo, el recorrido de caiierias, tanto de agua
como de cloacas.

Por ltimo, en relacién al estudio de escorrentias realizado, se deterinltié, incorporar un canal
sobre el lateral oeste del predio, para recolectara las aguas que lleguen de los campos vecinos
y por otro lado, incorporar, sobre la esquina frontal de los 'terrenos, (lado oeste), una laguna
de retencién que recogerd el escurrimiento de aguas del propip establecimiento.

s

" AGOSTINA RUBIAL
ARQUITECTA
M.P. 9174
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