HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA

MUNICIPALIDAD DE MALVINAS ARGENTINAS

VISTO:

Que la Sra. Alda Andrea Acosta, DNI 18.489.452, ha presentado un pedido
de excepcidn para la aprobacion de los Planos de Relevamiento de su inmueble destinado
a local comercial, cuya construccién data mayormente del afio 2012, y del afio 2020, en
la parcela con identificacién catastral Circunscripcion 01 Seccion 02 Manzana 047

Parcela 100, ubicado sobre la Av. San Martin N°945, 2° seccion de nuestra Ciudad.-
Y CONSIDERANDO:

Que es politica de este Municipio la planificacién y el desarrollo sostenible

j I .
de la'Ciudad a través de un marco para lograr un desarrollo de manera ordenada.-

Que la persona nombrada, presento mediante nota cursada el 6 de mayo de
2025 dirigida al Honorable Concejo Deliberante, el pedido de excepcion a la normativa

vigente para:

a) Obra construida sin permiso de edificacion. Excepcidn a la autorizacion
para el inicio de obra civil segun lo dispuesto por la Ord. 303/00 art.
2.1.1.1.a,2.5.32.ayb.

b) Por la construccion existente (local comercial con cubierta metélica
(tipo galpon) del afio 2012 y deposito del afio 2020, solicita una
excepcion al requerimiento de ventilacion, por cuanto dicha
construccion no cumple los requisitos de la Ord. 303/00 art. 3.6.3.2.
seglin consta en el plano de Relevamiento suscripto por el Ing. Civil

Javier Fernando Lopez, MP 3090.-

Que la vecina aduce que el no cumplimiento de la norma fue debido a la

falta de recursos y de asesoramiento profesional.-

Que, del informe adjunto expedido por la Secretaria de Ambiente y Obras

Piiblicas, denominado como “Informe N°1 Obras Privadas” se desprende que de la
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inspeccién realizada oportunamente se constata la necesidad de la excepcién para la

aprobacién del Plano municipal correspondiente.-

Que, asimismo, el pedido de excepcion no exime a la empresa de abonar
las multas correspondientes y de finalizar el tramite de aprobacién de plano municipal,
con la totalidad de la documentacion provista y/o modificada segin el informe citado

supra.-

Que, por ello, en uso de las atribuciones que le confiere la Ley Organica Municipal N°

8102;

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE
MALVINAS ARGENTINAS SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZAN® 4 3 8 3 w;‘ i

Articulo 1°: OTORGUESE por la presente Ordenanza autorizacién a la excepcion
solicitada por la Sra. Alda Andrea Acosta, DNI 18.489.542 mediante nota de fecha 6 de
mayo de 2025; para la aprobacion del Plano de Relevamiento de su inmueble existente
(local comercial), emplazado en la parcela con identificacion catastral Circunscripcion 01
Seccién 02 Manzana 047 Parcela 100, ubicado sobre la Av. San Martin N°945, 2° seccion
de nuestra Ciudad, segiin consta en el plano de Relevamiento suscripto por el Ing. Civil
Javier Fernando Loépez, MP 3090. La excepcion consiste en el requerimiento de

ventilacion establecido en la Ordenanza 303/00 art. 3.6.3.2.

Articulo 2°: La Sra. Acosta y el profesional interviniente deben cumplir con todo lo
observado en el informe N°1 Obras Privadas a los efectos de concluir con el tramite de
presentacién de Plano Municipal, como asimismo abonar cualquier multa que

corresponda.

Articulo 3°: Comuniquese, publiquese, pase al Registro Municipal y archivese.-
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Malvinas Argentinas 6/05/2025

Pedido de Excepcién Al Concejo Deliberante de Malvinas Argentinas:

Asunto: Aprobacién Plano de Relevamlento
Titular: Alda Andrea Acosta
Ublcacién: Av. San Martin N° 945
Datos Catrastrales: Circ: 01; Secc.02; Mz: 047; Parc.: 100 - Manz Oficlal 45, Lote Of. 100 Segunda
Seccién
- Superficie del Lote 313,65 m2, Superficie Construlda: 192,87 m2 en Salén Comercial y Depésito

Al Concejo Deliberante de Malvinas Argentinas

De mi mayor consideracién

Tengo el agrado de dirigirme a este cuerpo a fin de solicitar un pedido de excepcién
por no cumplir con el Articulo 3.6.3.2. del Cédigo de Edificacién, sobre la ventilacién natural
Minima exigida. La superficie tiene ventilaciones insuficientes, aunque si cumple con la
fluminacién. El pedido de tal excepcién se debe a la falta de asesoramiento profesional y por la
falta de recursos, se compraron aberturas que no eran las indicadas para lograr tal fin. La
construccién data de 2012. En una situacién futura que se dispongan recursos se modificara
esta situacién.

Sin otro particular les saludo muy atentamente esperando una respuesta favorable
para aprobar el plano de relevamiento.

ALDA ANDREA ACOSTA 9@&6}99&@5& :
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NOTA DE ROGACION

recraal...09,202S

anos quesuscrise/N_ DA ANDREA ACoSTA
D.N.LE-LC-CI N® j@A&‘i S42.

EN cARACTER e B propiETARI0/s, C] poseenor/es, L1 apoberapo
(marcar con una cruz (x) lo que corresponda)

(4
CON DOMICILIO REAL EN: &q‘“mrzng N i‘PS
B* 1ocaupan_ MALVINAS ARBENTINAS
E-MAIL: m_)g_mgﬁgﬁmh borhimles2022  Trycauar 331.6660311
@'qmail
.~ soudaro A APROBACION, D Los PLANOS DE:

DEL INMUEBLE CUYA NOMENCLATURA CATASTRAL ES:

[T ol 55 0o [ ofn [ 400 [Beie|

NOMENCLATURA OFICIAL: MLm.:__[LS__ wof: 100

(marcar lo que corresponﬁa)

Mool Aonts

firma y Jcl{raclén de la solicitante

Firma y aclaracién del Receptor
Fecha:

Av. San Martih 401 - Malvinas Argentinas
Departamento Colén - Cérdoba
C.P. 5125 - Tel/Fax (0351) 4997526 - 4997694
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-T .cERTlFICADo Dist. Zona | Manz. | Parc. P.H. 46 i 23 - :
TRAL Mz.OF. OTE OF.:

ki 01 [02 [o047[100] --- }
—| 0BRA'SALON COMERCIAL PARA MUEBLERIA | Recibido el Diado a Focha: |
_ | PROPIETARIO: |
ALDA ANDREA ACOSTA |
|
caue: Av. SAN MARTIN N° 945 {
—| parmio: 2° SECCION 3
cwoad: MALVINAS ARGENTINAS - CORDOBA §
SupdoiTorons:  UT.4C. M. 3365 m
—| swp.CUBERTA 192,87 m* i
| Sup. ALEROS <2 0,50m 0,00 m* H
| Sup. Cublerta TOTAL: 192,67 m b’ ]
12078 m|  PROPIETARIO: ag" ‘)0[0” i
Adaracién 0 selio: Aida Andres, A {
Dorricli: 1
|
g
2
JAVILK F, LOPEZ {

INGEMERD CIVIL
MAT. 3090 :
Av. SAN MARTIN |  calle JUJUY calle FORMOSA mo.r.smé«ﬁ' ;
wC. "™ aC. o o/C. oM o/C. "L ,
ANCHO DE CALLE 20,00 | 2000 | 1400 | 1400] 1400 | 1400 | 1200 | 1200 |
 ANCHO DE CALZADA 13,20 7,00 7.00 1 700}
ANCHO DE VEREDA 4,80 3,50 3,50 250 ‘|
:|. ANCHO DE VEREDA DE ENFRENTE 2,00 3,50 3,50 250 |
: ;'PAVNEN'!'O S NO N0 B

|| PLANO GENERAL DE: RELEVAMIENTO

~ 1" OBSERVACIONES: Lo Relevado, fue construldo responsabilidad del propietario, Intervencién profesional.
- }| ANTIGUEDAD supennclecwsnm-v-rp::a ¥ |
Esc.=1:100 |
‘f 1
t |
4 i
y |
S 2
{
{
st |
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CERTIFICADO | Dist | Zona | Manz | Parc P.H.

; LoteoF: 10
CATASTRAL - 00T 00 (047 | 00| === | =% 0
0BRA: SALON COMERCIAL PARA MUEBLERIA G OATATRAL o
PROPIETARIO: Coreqir "5‘—'10“4“‘3“, a‘fk'o. \“
ALDA ANDREA ACOSTA :

;
oue  AVENIDA SAN MARTIN N° 9457
awro: 2° SECCION

cuond: MALVINAS ARGENTINAS - CORDOBA

Sp.daTerens:  ST.8C.sM. 3365 m*
—] Sp.CUBERTA 19427 m* ;
Sup. ALEROS < 80,50m 000 m'|  PROPIETARIO: 9%’\‘3
| Sup. Cubierta TOTAL: 19427 m* | Adaacéna selr Ada Anrea ACOSTA ™
nosm| D
Rem:
LOPEZ, Javier Femanda, Ing. G
Domicic: EDVARDO
INGE»IZRO CIVIL
MAT. 3090
Av. SANMARTIN calle JUNY calle FORMOSA | cateD. F. SARMENT:
© e | o x| | =& w e | wm
ANCHO DE CALLE 2000 | 2000 | 1400 | 1400 1400 | 1400 | 1200 | 1200 °
ANGHO DE CALZADA : 150 | 7.c0 90 | 30| 90 | F00 | M0
ANCHO OE VEREDA 4 enpip | 3sc | 20 [ aso| 2% |aso | 20
ANCHO DE VEREDA DE ENFRENTE (250 | 55 | 290 | asc| 280 | '3sc | .29
PAVIMENTO ) Sl NO NO NO
PLANOGENERALDE: = Relevamiento
OBSERVACIONES: COnstruido por cuentay riesgo del propletario sin asesoramiento prolesional. La superficie cublerta data de
Diﬁ}%«_\

e

= MUNICIPALIDAD DE MALVINAS ARGENTI
e : E: ) :

o.
Py Secretaria de Ambiente y Obras Pablicas ‘zf
&) [ mONICIPAL]  \N
*La presente cumple con Ord. Mun!dpal@ @ ~\_/$
Fech: 197225  verObsenv
LA PRESENTE VISACIGN PREVIA NO AUTORIZA REALIZAR NINGUN TRABAJO DE
OBRA Y ESTA SUETA A REVISION. VALIDEZ POR 180 DIAS A PARTIR DE LA FECHA
e .

% SE Apguita INFoRME

..............................
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> MUNICIPALIDAD DE

MALVINAS
ARGENTINAS

e INFORME N°1— OBRAS PRIVADAS

Malvinas Argentinas, 09 de abril del 2025
TTULAR: ALDA ANDREA ACOSTA (falta documentacién) _'
UBICACION: Av. San Martin N°945

DATOS CATASTRALES: | Girc.01-Secc.02-Mz.047-Parc.100

: Mz. Of.:45 - Lt. Of.:100 - Segunda Seccidn
SUP. DEL LOTE: 313,65m?

SUP. CONSTRUIDA: A verificar

TIPO DE OBRA: SALON COMERCIAL
PLANO DE: RELEVAMIENTO
ESTADO ACTUAL:

A) Ingreso de expediente:09/04/25
1. 1° Preﬁa Municipal: NO CUMPLE

Propietarios: ALDA ANDREA ACOSTA

PLANO: Relevamiento

Profesion_al: Ing. Civil LOPEZ Javier - M.P.3090
Observaciones: Verificar lo observado en plano municipal.
Inspeccién realizada Acta N*00003224 con fecha 08/04/2025

) No cumple Cédigo Edificacién Ordenanza 303/2000. :
1. 3.6.3.2-Areas minimas de lluminacién y ventilacién:
; No cumple drea min. ventilacién natural exigida. (galpén) -
2. 3.3.4.8-Aceras arboladas (no hay drboles ni cazuelas)
3. 2.1.1.1-Trabajos que requieren permiso de edificacién (construccién
sin pel"mlso) . -

*

NOTA: Para obtenel; el plano aprobado deberd solicitar a través de nota dirigida
al Concé]o Deliberante, una excepcién por no cumplir con el Art.3.6.3.2. del Cé6d. de
Edificacién ya que lo construido no cumple con la ventilacién minima exigida.

Pdgina 1| 4
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> MUNICIPALIDAD DE

MALVINAS
ARGENTINAS
Blo VACIONES DEL PLANO MUNICIPAL (SE CO ADE SEGUN INSP
REALIZADA):

*Caratula:

> Verificar correcciones en primer caratula:

* VERIFICAR MEDIDAS DEL LOTE EN CROQUIS DE UBICACION

o VERIFICAR EN PLANILLA DE CALLES SUS MEDIDAS

e EN OBSERVACIONES DIFERENCIAR LOS AROS DE ANTIGUEDAD DE LO
CONSTRUIDO (EN UN ESQUEMA)

> Verificar correcciones en segunda caratula:

» ZONA 1 - FOS:85%(comercio) -FOT:1 -ALTURA MAX.10,50m (Segiin Ord.616/08)

SE ENCUENTRA INCOMPLETA

*planta de arquitectura:

> Corregir lo indicado en el plano:

VERIFICAR ANCHO DE VEREDA
CORREGIR E.M. LADO ESTE

VERIFICAR TAMARO DE LAS ABERTURAS P2, V2 y V3

GRAFICAR CONTRAPISOS EXISTENTES

VERIFICAR EXISTENCIA DE MUROS MEDIANEROS DEL LADO NORTE Y ESTE
ABERTURA P4 NO EXISTE ;

AGREGAR MEDIDAS GENERALES DEL GALPON

DIBUJAR COLUMNAS SOBRESALIENTES INTERNAS

DIBUJAR LAVATORIO EN BANO

Pégina 2 | 4
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N MUNICIPALIDAD DE

MALVINAS
ARGENTINAS

*planilla de aberturas:

> Corregir/verificar: tamafos, tipos y existencia de las mismas.

*fachada:
> Corregir lo Indicado en el plano:
o VERIFICAR EXISTENCIA DE MUROS MEDIANEROS DEL LADO NORTE Y ESTE

¢ DESIGNAR PLACA DE POLICARBONATO

*Corte A-A:
> Corregir lo Indicado en el plano:
VERIFICAR EXISTENCIA DE MUROS MEDIANEROS DEL LADO NORTE Y ESTE

DESIGNAR PLACA DE POLICARBONATO

ABERTURA P4 NO EXISTE

VERIFICAR TAMARO DE LAS ABERTURAS V2 y V3

TANQUE DE AGUA NO EXISTE

*Corte B-B
. > Corregir lo indicado en el plano:
® VERIFICAR ANCHO DE VEREDA
*  NO EXISTE VEGETACION
; o DESIGNAR ﬁLACA DE POLICARBONATO
', o CUBIERTA EN DEPOSITO Y BARO, NO EXISTE
* VERIFICAR TAMARO DE LAS ABERTURAS P2y V2

i »  GRAFICAR COLUMNAS INTERNAS
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